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COMMUNAUTE URBAINE

1. QU’EST-CE QU’UN P.L.U. ¢
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Un document
d’urbanisme
stratégique

Etabli a I'échelle du territoire de la
commune, il va constituer un cadre
de référence pour les prochaines
années.

Il va exprimer les choix retenus en
faveur du développement du
territoire mais aussi en faveur de sa
préservation.

Il est fondé sur l'intérét général et
vise a satisfaire les besoins de la
population sans compromettre les
générations futures, dans le respect
des principes fondamentaux définis
par le code de I'urbanisme:
Equilibre entre le développement
urbain et préservation des espaces
agricoles et naturels, diversité des
fonctions urbaines et de mixité
sociale dans I’habitat, respect de
'environnement.

Un document Un document
d’urbanisme d’urbanisme
opérationnel juridique
Il définit toujours le droit Le contenu du dossier de
des sols par un réglement PLU et les procédures
(graphique et écrit), mais il engagées a son encontre
va aussi exprimer des sont encadrés par le code de
orientations I'urbanisme mais aussi par le
d’aménagement et de code de I'environnement.
programmation sur certains Il doit étre compatible avec
secteurs communaux. .
des documents dits

« supra-communaux ».

Qu’en est-il de la carte communale ?

Le territoire de Fresne-lés-Reims est aujourd’hui couvert
par une carte communale depuis 2009. Cette carte
continue a s'appliquer jusqu’a I'entrée en vigueur du futur
Plan Local d’Urbanisme.

n IAlelber des Tertilmres
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Composition synthétique du dossier de PLU :

Projet d’Aménagement et de Développement Durables

Orientations Document graphique
d’Aménagement et de « Zonage »

Programmation (OAP) et reglement écrit

Annexes
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Place de la

CONSULTATION

ETATET
PERSONNES

ENQUETE
PUBLIQUE

Concertation
Publique

: Les habitants, propriétaires, associations, entreprises et
»» CONCERTATION PUBLIQUE ¢ acteurs locaux, présents sur la commune, peuvent
participer a la réflexion, donner leur avis, dans le cadre de
la concertation publique préalable et en phase finale, lors
de 'enquéte publique.

s 0 ¢ s PUBLIQUES °

: ; 8 5 ASSOCIEES :

: Diagnostic P.A.D.D. Arrétdu Approbation
° Réglement projet de du PLU

s O.A.P. PLU

: annexes A

L Registre papier en mairie de Bourgogne Fresne + possibilité de transmettre des
observations sur le site internet du Grand Reims (https://www.grandreims.fr) ou via la
mairie de Bourgogne-Fresne

O Documents d’études disponibles en mairie et sur le site internet du Grand Reims

1 Rendez-vous pris par les élus de Bourgogne-Fresne (propriétaires, entreprises,
investisseurs...) depuis I'engagement des procédures
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2. CONTEXTE DES PROCEDURES ‘&
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POS Bourgogne

Approuvé 30.09.1983 révisé 27.06.2001

19/09/2014
Prescription PLU

Carte Communale de Fresne-les-Reims
Approuvée 20.05.2009

18/06/2015
Prescription PLU

17/12/2016 : SCOT2R

01/01/2017 : CUGR

30/06/2015 : Mutualisation des projets

01/01/2017 : fusion des communes

\4

Compétence | 27/03/2017
PLUi POS caduc

09/02/2017 : Achévement des procédures par la CUGR

27/06/2019
PLH 2019-2024

22/08/2021
LOI Climat
et Résilience

26/09/2019 : Arrét des projets de PLU + bilan de la concertation

27/01/2020 au 25/02/2020 : Enquéte publique unique

Mai 2020 : nouvelle municipalité suite élections

Mai 2021 : nouveau marché d’élaboration des PLU par la CUGR

}

Septembre 2021 : reprise des études
d’élaboration des PLU de Bourgogne et de Fresne

» SAFER prestataire

» Groupement ADT-
B.E.Dumay prestataire
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14/06/2021 : Engagement des études et reprise de la concertation publique
04/04/2022 : 1° réunion avec les Personnes Publiques Associées (PPA)
26/08/2022 : Débat sur les orientations générales du PADD (conseil municipal)
17/11/2022 : Débat sur les orientations générales du PADD (conseil com. CUGR)
10/02/2023 : 2°™ réunion PPA

04/03/2023 : Réunion publique

02/05/2023 : Validation des projets de PLU (conseil municipal)
29/06/2023 : Arrét des projets (conseil com. CUGR)
Juillet 2023 :  Notification des projets aux PPA + CDPENAF + MRAe

Décembre 2023 : Enquéte publique
Mars/Juin 2024 : Approbation des PLU

oo dD DODOo00D0o

P.L.U. (Bourgogne et Fresne-lés-Reims)
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Projet politique Avis émis sur les projets Nouveau cadre
arrétés en 2019 réglementaire
. PADD : tracé déviation, cadre pour nouvelles
actl\lg';es;;i:zrs‘t:rva'g:rr;tde I.a rezszzzgce Zn ;:(L)jl';s . Avis des Personnes Publiques Associées . Loi ASAP et décrets : EVALUATION
& ' 8 ' . Avis Commissaire enquéteur ENVIRONNEMENTALE

harmonisation des regles, changement de
destination, esthétisme attendu dans le bourg

. Reglement graphique : équipements publics,
zonage spécifique zones humides,
harmonisation

. OAP : OAP plus précises pour les zones 1AU,
adaptation aux projets en cours

. Loi Climat et Résilience : mesures
d’application immédiate et mesures
d’application progressive

Adaptation des projets de PLU arrétés en 2019

P.A.D.D. unique pourla

: Projet d’Aménagement et de
commune nouvelle :

|

|

|

|

|

Développement Durables
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Périmetre Délimité Abrogation de la

) > Elabicislion du Pitids Boursoens Elaboration du PLU de Fresne ¢————»
des Abords o6

carte communale
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Les objectifs initiaux

Transports

Habitat / urbanisation

Maitriser la consommation d’espace, I’évolution
démographique et I’étalement urbain

Favoriser un développement équilibré et maitrisé
Encourager la diversité de ’habitat, privilégier
la mixité urbaine et sociale

Conforter et valoriser le centre-village
Recomposer le tissu urbain, redéfinir I'affectation
des sols, les zones urbanisables

Prendre en compte les besoins liés aux
équipements collectifs futurs

U O OO0 00 O

Prendre en compte les contraintes de réseaux
Environnement / cadre de vie / Patrimoine
Protéger et valoriser les espaces naturels,
préserver les zones humides, la ressource en eau
Préserver 'activité agricole, les terres agricoles
tout en réglementant les activités

Concourir a un développement urbain
respectueux de I'environnement / cadre de vie
Identifier et tenir compte des éléments
remarquables du patrimoine bati et naturel

L O O 0O DO

Favoriser la qualité architecturale

L Améliorer 'organisation des différentes formes
et échelles de déplacement

O Améliorer 'accessibilité du territoire en
diversifiant les modes de transports alternatifs &
la voiture, en développant les liaisons douces

O Sécuriser les déplacements, les accés et les
dessertes

O Gérer les problémes de stationnement

L Prendre en compte le projet de déviation

Economie

O Compléter I'offre commerciale et artisanale et
accompagner le développement

O Linstallation d’activité ne doit pas entrainer de
dénaturation du paysage, d’augmentation du
trafic au sein des zones habitées ou de préjudice
(visuel, sonore, olfactif, écologique...)

Objectifs supra-communaux

L Mise en compatibilité avec le SCoT, le PLH et les
nouvelles reglementations nationales

Autres

O Harmoniser les régles entre les 2 PLU
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[ Opérations d’aménagement : ]
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¥ A"
[ Droit des sols : PC, PA... ]
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Optimiser les ressources fonciéres
Valoriser le cadre de vie par des aménagements

de « coeur nature »

Nog e TADGILeH \
- > i e SR Em ) = LU SN o ran lgrs
Criagrry =9 - Bty |

Développer les mobilités durables

ARMATURE TERRITORIALE
Bl POLE MAIEUR
B POLE SECONDAIRE M \
Il B0URG STRUCTURANT e A
Il BOURG APPUI

COMMUNE RURBAINE

COMMUNE RURALE

Un cadrage des extensions urbaines en % de
I’enveloppe urbanisée de 2016

Des densités minimales pour les nouvelles
opérations et une part de logements aidés

(...)

source : IGN GEOFLA

d
Q
a
L Des obijectifs chiffrés de production de logements
a
d
Q

e

Préservation des « continuités écologiques »

(...)

L Lutte contre I'artificialisation des sols

'Grandeslms O Densification des zones déja urbanisées =

. nationales | L Modération des consommations ENAF et lutte .L.U. de Bourgogne

| depuis 2010 ! contre I'étalement urbain P.L.U. de Fresne-lés-Reims
Q
Q
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& L’occupation des sols

Auménancourt Saint-Etienne-sur-Suippe

\ V4
™7
Données OCS-GE2 Grand E )
Niv.2 - 2019 b 14
| 1.4
I 11-Habitat \ L]

I 12-Equipements et infrastructures collectives
¢ [ 13-Activités économiques

- 14-Infrastructures et superstructures
des réseaux de transport

I 15-Espaces verts urbains
I 16-Espaces en mutation
21-Terres arables
22-Cultures permanentes
23-Autres zones agricoles
B 31-Foréts

I 32-Formations naturelles herbacées ou arbustives

)

33-Espaces ouverts, sans ou avec peu de végétation
I 41-Milieux humides

51-Surfaces en eau

Bétheny

Witry-lés-Reil
7

jif

Artificialisé

Imperméable

bati

Permeéable
urbain

Agricole

Forestier et
semi-naturel

Zone humide

Eau

2019

56%
150.47 ha

1%
27.19 ha

1.4 %

38.31 ha

3.2%
84 97 ha

92.8 %
29502.73 ha

1.5%
40.72 ha

01%
2.03 ha

0%
0.96 ha
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& L’occupation des sols

Fresne-lés-Reims

Données OCS-GE2 Grand E

Niv.4 - 2019
I 1112-Bati continu aéré

- 1213-Equipements sportifs et de loisirs, campings [ 1510-Espaces verts urbains
[ 1214-Cimetiéres I 1610-Espaces en transition

I 1123-B3ti individuel dense [ 1215-Autres équipements collectifs 2110-Cultures annuelles et pluri-annuelles
I 1124-Bati individuel lache [ 1220-Equipements eau, énergies, T.I.C. et déchets 2120-Cultures spécifiques
I 1130-B5ti isolé en zone agricole ou naturelle I 1313-Emprises d'activité a dominante mixte ou tertiaire [l 2221-Vergers traditionnels
1140-Espaces libres en milieu urbain I 1330-Exploitations agricoles 2222-Vergers intensifs
I 1412-Emprise réseau routier 2310-Prairies, friches et délaissés agricoles

B 1211-Emprises scolaires et universitaires

B 1212-Emprises hospitaliéres 1413-Espaces associés aux réseaux routiers et ferrés I 2320-Bosquets et haies
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‘ St-Etienne-sur-
. ! Suippe

i o RS < La Trame Verte et Bleue
(TVB)

7

- G~ NI T ‘, S
) e )
\ " R S N
\ ML AU s d : X £

Pd e

o Trame verte et bleue régionale (SRCE)

. Obstacle a I'écoulement dans
les cours d'eau (ROE — v6 mai 2014)

yLEQ

03 i

Trame des milieux aquatiques

= Trame aquatique avec objectif de préservation

Trame aquatique avec objectif de restauration
[ ] Plandeaudeplus 1 ha

VA

Fragmentation potentielle
Bourgogne-Fresne o 54

106 . L Rupture potentielle de corridor liée aux infrastructures
‘ P Rupture potentielle de corridor liée au réseau routier

Réservoir de biodiversité des milieux humides

avec objectif de préservation
Fresne»lés-Reimso

Corridor écologique des milieux humides
“ ] Corridor écologique des milieux humides
avec objectif de restauration

Corridor écologique des milieux boisés

' Corridor &cologique des milieux boisés

avec objectif de restauration

Fort deffresnes .
Hruit) Bordure de corridor

0 1K~ . = Trame verte et bleue locale

/ - - Réservoir de milieux boisés
-
= Anrian airadram - f\v ‘/'5'- / I /
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25M_MNT

0 0,5 1 km

fond : Service WMS Raster Geoportail Publics - Plan IGNW2, BD ALTIVZ
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Champart
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o
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[ ] Zone a dominante humide
I zZoneac
Diagnostic terrain réalisé par le Département
I Boisement alluvial

humide (diagr

Milieux potentiellement humide :
[ ] Probabilité assez forte
[ Probabilité forte
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REIMS
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&% 3. SYNTHESE DU DIAGNOSTIC ¢

MAY

Urbanisme & environnement M.,.,,,.ﬂ,_.,remm,.,
Ingenierie en infrastructures =+ :
Géometre-expert

@ Les flux, mobilités

AXES DE CIRCULATION
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Marges de recul d’urbanisation du Département :

BOURGOGNE
v'RD30 + RD274 sud de Bourgogne : 35m/ axe de la chaussée pour les habitations et

25m/axe de la chaussée pour les autres batiments
v'RD274 Nord de Bourgogne : 25m/ axe de la chaussée pour les habitations et 20m/axe de

la chaussée pour les autres batiments
v'RD374 : 15m/axe de la chaussée pour les habitations et les autres batiments

FRESNE
v'RD30 Ouest de Fresne : 35m/ axe de la chaussée pour les habitations et 25m/axe de la

chaussée pour les autres batiments
v'RD30 Est de Fresnes + rajouter RD 74: 25m/ axe de la chaussée pour les habitations et

20m/axe de la chaussée pour les autres batiments
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& Le développement
historique des bourgs

Plan de 1833 de Fresne
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CREMe4* 3. SYNTHESE DU DIAGNOSTIC MAY &

COMMUNAUTE URBAINE FREZ

Ingénierie en infrastructures v+
Géometre-expert i

& Le développement
historique des bourgs

C.o
D
\Pes

\ l\‘ ‘-J\\‘\\ﬂ::‘ﬁ

I

—

I Village de Bourgogne
I Zone artisanale
Ecarts

Epoque construction

[0 Bati ancien (avant 1945)

[ Bati moderne

(1945-2000)

[0 Bati récent (2000 et +)

[ Bati autre (activité,
hangar, grange,
dépendances, etc...)

Morphologie urbaine
59 liot ancien
[0 Extension ancienne

Epoque de construction
I Bati ancien (avant 1945)
Il Bati moderne (1945-2000)
[ Bati récent (2000 et +)
Bati autre (activités, agricole,
hangar, grange, elc...)

Morphologie urbaine

Coeur ancien groupé
Extensions d'aprés guerre le
long de la voirie principale

[ Extensions modernes en
Iotissement
Développement d'activités
proche de la D374

N Eléments structurants

=== Avenues ou anciens remparts

=== Routes principales

[T —r—

Extension moderne
programmée (lotissement)

" I Extension moderne au

coup par coup (linéaire)
[0 Extension récente
programmée (lotissement)
Site agricole majeur en
périphérie
== Routes structurantes

I Village de Fresne-lés-Reims
I Fort de Fresne
Ecart agricole
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y

«1! /)

N\ FRees |ﬂ"L nierie c‘mnfr istruc tLlrc‘%
Géometre-expert

COMMUNAUTE URBAINE

< Quelques développements récents de I'urbanisation

Division parcellaire rue du
Colombier — Bourgogne

Coeur d’ilot : 2 maisons rue de la
Guinguette / impasse Gelinotte —
Bourgogne 2019-21

Ancienne école de Bourgogne : 7
logements sur une parcelle de 1450 m?

Ancienne exploitation

agricole : 7 logements
sur 5100 m?2 - Fresne -
2017

—_—

Ancienne grange divisée en 3 logements
— ruelle Fleury Bourgogne 2019

Entrée de Bourgogne ‘E'
d %%
epuis Fresne
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%
COMMUNAUTE URBAINE  NEEESH Géomeétre-expert

& Le patrimoine protégé
Légende

Il Monument historique classé

I Monument historique inscrit

[] Abords de monument historique
[CJpérimetre de protection de rayon 500m

BOURGOGNE-FRESNE

Eglise Saint-Pierre et Saint-Paul
de Bourgogne,

classée monument historique,
le 18 avril 1921.

Mausolée de Bourgogne, en
totalité, son mur de cloture avec
sa grille et son fossé magonné,
inscrit monument historique,

le 24 avril 2020.
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COMMUNAUTE URBAINE  NEEESH Géomeétre-expert

S Quelques éléments « discordants »

VAT AVAVAVAVAY
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Ingénierie en lnfrastructures
Géometre-expert

CReme &% 3. SYNTHESE DU DIAGNOSTIC VIV &

COMMUNAUTE URBAINE

N SITES INDUSTRIELS

& Les risques et nuisances | /8

. Suippe

Aumeénancourt ., manancourt le
o
Grand

o Pontgivart

Aumeénancourt le
Petit

Boult-sur-Su

HAS51002
-C 5100286

Bourgogne-Fresneo
Ul .

CHA5100360

Frssne-lés-Reimso

‘ue aérienne
surlesitede
Meéthabaz

/
/

/
Y

[0 canalisation de Gaz naturel
I Canalisation d'hydrocarbures
B Ancien site industriel (ex-BASOL)

®  [nstallation classées (ICPE)

[ vLimite communale

2 kne
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Ty <,’/
FRESS Inf'ome: ieen mfrusrructurcs
Géometre-expert

GRAND o/f:ff*
REIMS

COMMUNAUTE URBAINE

RISQUES DE REMONTEES

& Les risques et nuisances
A - MOUVEMENTS DE TERRAIN - A DE NAPPE

o Suippe

e Auménancourt. ftle
*  Effondrement a Pontglva ., Auménancou
Grand

Mouvements de terrain localisé :

Cavites W Auménancourt le
Petit

* & Carriére

v
V' Naturelle
7 v
v v fa Toqus % Ouvrage civil Boult-sur-Suip
les Epincélles. [ ] Ouvrage militaire

Io Croix Huberfpd

les Soureftes

D Limite communale

y1£0

o Feuchére fe PortVormigr

le'Bourg Godort

02y,

losairie e
- Sermoncet B = ebiicis

I Fidche Conge e

459/ c, tovat

Iethamp T
le$ Quatre Arbres.

Eatre DeuxVoies
fes Six Acres

le Ghamp Peéperag

Soujes vignes |

*/ao%moeue \

’ \ ““COMMUNE DE
s « BOURGOGNE-
\ Ao FRESNE

{a Croixvidaing

I Poin Rong™

I Croix Grefier

16 Voie de Beroy

la Recardsre

A

B Zones potentiellement sujettes aux débordements de nappe
[ Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave

[ ] Pasde débordement de nappe ni dinondation de cave

AL
Exposition au retrait- gonflement
des argiles :

[ Faible
1 Moyen

1 2 km

— Limite communale
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COMMUNAUTE URBAINE

Rappel : le rapport de présentation du PLU « s’appuie sur un diagnostic établi au regard des prévisions
économiques et démographiques (...) » (L.151-4 CU).

| évolution de la population municipale | Taux annuel |

- 5 : Moyemnesur20ans [ 1999-2019 | 0,48% |
& Les dynamiques démographiques, e
¥ : & Moyemnesur10ans [ 2009-2015 | -0,25%
I’évolution des ménages et des logements

r

1464 1432

1436 1447 1458 1463

1417 4393 1396 1409 1422

1425

r T T T T T T T T

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Population municipale »=-Ménages o—Logements
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%
COMMUNAUTE URBAINE  NEEESH Geometre expert

—nmnmn

Ensemble 100,0 100,0 100,0
Résidences principales 522 94,6 543 945 554 92,5
Résidences secondaires et logements occasionnels 2 0,4 2 0,3 2 0,3
Logements vacants 28 5,0 30 <5 43 74
Viaisons 533 965 | 553 96,3 571 95,3
Appartements 18 53 20 35 26 43

Logements commencés
source : SITADEL 2017 2018 2019 2020 | 2021 2022
Bourgogne-Fresne 1 3 8 4 4 4
Logements autorisés
source : SITADEL 2017 2018 2019 2020 | 2021 2022
Bourgogne-Fresne 1 7 9 8 6 7
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Inf'enlea ieen lnfr astructures s

COMMUNAUTE URBAINE Geometre expert

&~ REHABILITER UN PATRIMOINE BATI

Créer de nouveaux logements dans un édifice existant,
en valorisant ses qualités architecturales et en optimisant
I'enveloppe batie.

@ Le potentiel de

« densification » dans
les parties urbanisées | g, Y VALORISER LES DENTS CREUSES

Aménager des terrains non batis, équipés et accessibles,
situés dans |'enveloppe urbaine pour y construire des
logements.

Le PLU peut intervenir : JDIVISER LE PARCELLAIRE

Découper un terrain déja partiellement
bati en une ou plusieurs parcelles pour
y construire de nouveaux logements.

" Afin d'optimiser ces découpages, il est
Y pertinent d'identifier au préalable les
parcelles potentiellement densifiables a

l'échelle du quartier.

* En identifiant le potentiel
foncier des communes
* En fixant les limites

Y AGRANDIRLE
BATI EXISTANT

e Augmenter 1 surface d'un
" 153 logement par extension au
_._sol ou par surélévation.

réglementaires
d’implantation du bati ou

I'aspect extérieur Pk
(réglement écrit) =
* En définissant les conditions |

d’aménagement de
certains secteurs (OAP)

possible de construirg,
wllage en velllanw OISIE

Documents extraits du référentiel
de la DDT 71 de décembre 2020
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COMMUNAUTE URBAINE \/ Géomeétre-expert

RéMe4* 3. SYNTHESE DU DIAGNOSTIC ‘WMA &

. L.151-5 du code de l'urbanisme : « Le projet d'aménagement et de développement
3 I-e POfen"el de durables ne peut prévoir I'ouverture a l'urbanisation d'espaces naturels, agricoles
ou forestiers que s'il est justifié, au moyen d'une étude de densification des zones
déja urbanisées, que la capacité d'aménager et de construire est déja mobilisée
Ies pa riies urbanisées dans I.es espaces urbanisés. Pour ce faire, il tient compte de I,a?\capacit‘é ? mobiliser
effectivement les locaux vacants, les friches et les espaces déja urbanisés... »

« densification » dans

Potentiel au sein de 'enveloppe R s B
Catégories PP commune sur la durée du Observations
urbaine
PLU
. INSEE 2019: 43 logements vacants
. LOVAC 2020 : 39 logements .
Logements vacants . , Traitementde la
. i ) vacants dont 12 vacants depuis plus Résorber 3 logements
Biens dégradés vacance de
. de2 ans vacants i
Biens mutables , . . longue durée
. Relevé terrain : 9 biens vacants et
dégradés dont 5 a vocation d’habitat
Proiet , . 8 projets
rojetsrecensesen | 1,22 ha Objectif de 13 logements Coef. de 0,8
cours . .
. Potentiel de 16 logements prévus
. 24 dents creuses (Habitat) .
Dents creuses .2,72 ha Objectif de 17 logements Coef. de 0,1 0,9
. . selon les secteurs
. Potentiel maximal de 37 logements
Espaces . 2 secteurs identifiés sur Bourgogne G Coef.de 0,3a 0,5
« densifiables » . Potentiel de 6 logements Objectit de3 logements selon les secteurs
Espacesen . 5 secteurs identifiés .
extension limite .0,89 ha Objectif de 8 logements Coef. 2ei0,300,9
. . . selon les secteurs
enveloppe urbaine | . Potentiel de 12 logements maximal
POTENTIELPRIS EN COMPTE . ..
AU SEIN DE L’ENVELOPPE URBAINE guieckidetHiogements
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CReMe &% 3. SYNTHESE DU DIAGNOSTIC ®MAV 4

@ Le potentiel de
( densification » dans

les parties urbanlsees

Potentiel foncier

A Biens vacants (terrain)
/ Dents Creuses

| .__, Pr0]ets en cours

. Espace en extension

5 Espace densifiable

~ Projet de zonage
I limites de zones

Prescriptions
[6ed Espace boisé classé
Trame de jardins

Cadastre
Hl B:ti

domaine non cadastré
N + parcelles communales

N[ parcelles
i\\ Fond de plan :

Vue aérienne 2022
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&% 3. SYNTHESE DU DIAGNOSTIC VWV 4¢

Urbanisme & environnement ,M,.,,,..,,_.,, mm
Ingénierie en infrastructures
Geometre expert

@ Le potentiel de
( densification » dans
les parhes urbanlsees

Potentiel foncier

A Biens vacants (terrain)
Dents Creuses

=™ Projets en cours

. Espace en extension

Projet de zonage
I limites de zones

Cadastre
Bl Bati
domaine non cadastré
+ parcelles communales |
| parcelles

Fond de plan :
Vue aérienne 2022
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RéMe4* 3. SYNTHESE DU DIAGNOSTIC ‘WMA &

[y
«il /)
|ﬂ"'L, nierie emnfr astruc tLIrC‘S

:nei

COMMUNAUTE URBAINE Géometre-expert
Observatoire de Consommation d’ENAF entre +4.15ha
3 Les consom ma'-i ons I'artificialisation 2011 et 2021 (sur 10 ans) !
Traitement photos aériennes +12,25 ha artificialisés dont :
= 3,47 ha (habitat + équi t
fonciéeres Occupation des sols — OCSGE2 2008-2019 434 h: Eu:it'éam étic;:i‘::':? ::) °
sur 11 ans !

3,43 ha (béati agricole)
Conso totale : + 10,79 ha
Consommations ENAF2011- | Conso ENAF:+9,01 hadont:

Analyse du bureau d’études

2021 et autres surfaces 5,23 ha (méthaniseur et abords)
sur la base de photos , . .
.. ] consommeées sur 10 ans 0,85 ha (agricole + coopérative)
aériennes + permis s \ .. .
o cartes ci . A partir de photos aériennes 2,24 ha (habitat)
- cartes crapres au 31/08/2011 0,69 ha (équipements publics)

Autres : + 1,78 ha (100% habitat)

Bati construit
[ ] entre 2011 et 2022
Consommations fonciéres
entre le 31/08/2011

%* et fin 2021

f- = \ ) ENAF 2011-21

|| Bati construit () Autres 2011-21
* [] entre 2011 et 2022 2z
Consommations fonciéres
entre le 31/08/2011

et fin 2021

) ENAF 2011-21
" Autres 2011-21
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REIMS 1
Xl
COMMUNAUTE URBAINE &\J

& Principe d’un P.A.D.D. commun pour

les PLU de Bourgogne et Fresne-lés-Reims

la clef de volite
du PLU

.

Le développement
durable et

sont a la base du
PADD

N

Un contenu qui se
limite a l'urbanisme
et a I'aménagement

TN

Un document
stratégique

I'expression politique Ie PADD

>

Un document
cadre pour les
autres pieces du
PLU

.

[| définit les
orientations et les
objectifs du projet

politique

communal

d Aménagement

3 Equipement

d Urbanisme

d Paysage

 Espaces naturels, agricoles
et forestiers

 Continvités écologiques

J Habitat

d Transports

d Déplacements

(J Réseaux d’énergie

(J Communications numériques

4 Equipemen’r commercial

d Développement économique
d Loisirs
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4. ORIENTATIONS DU P.A.D.D. QWAV

p

& Calibrage des obijectifs

Enjeux d’habitat

Diagnostic
Enjeux démographiques PLU

Projet politique commpnal et intercommunal

Y

Besoins en nombre de logements

PLH 2019-2024 <m—) Sur la durée du PLU

SCOTZ2R

Ftude de
densification

PLU

A 4

Besoins en extension

' ' (zones ( AU »)

Potentiel intra-urbain
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< Les objectifs démographiques et de

modération de la consommation de I'espace

Fixer des objectifs démographiques + 150 habitantsd’ici 2032
+ 100 logements d’ici 2032 dont :
Mettre en place un scénario de développement | M 44 logementsen DENSIFICATION URBAINE (70%

d‘habitat en lien avec un projet volontariste de sur Bourgogne et 30% sur Fresne)

développementde lacommune M 56 logementsen EXTENSION URBAINE
MAITRISEE (4,70 ha)

Fixer un objectif de maitrise des consommations Une maitrise des consommations d’ENAF

fonciéres sous les 6 ha

Extensionsurbaineslimitéesa:
M 10% de I’enveloppe urbaine sur Bourgogne
M 5% de I’enveloppe urbaine sur Fresne
Respecter les objectifs du PLH 2019-2024 du Grand | Mutualisationa I’échelle du péle Beine Bourgogne
Reims sur la période 2022-2032

Respecter les préconisations et objectifs chiffrés du
SCOT approuveé en septembre
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ar
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ametr

Ing

G

Orientations générales

O Favoriser un développement urbain équilibré et
maftrisé

O Assurer un aménagement paysager de qualité
dans les projets

U Valoriser et protéger le patrimoine rural de
qualité

L Développer les équipements et les espaces publics
sur des sites stratégiques

0 Réduire I'exposition des biens et des personnes
aux risques et nuisances

D Préserver la ressource en eau

Traduction réglementaire

Zonage et réglement adapté
Orientations d’aménagements (OAP)

Zone tampon Ap
Espaces Boisés Classés (EBC)
Réglement écrit et orientations d’aménagement

Régles d’urbanisme
Préservation du patrimoine (ex. des chartils)

Orientations sur les voiries nouvelles,
stationnement, espaces verts communs...

Zone tampon Ap

Réglementation des ICPE et des activités sources
de nuisances

Limitation de I'imperméabilisation

OAP sur espaces de transition

Périmétres de protection des captages
|dentification des zones & dominantes humides
Infiltration a la parcelle
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& ...de paysage, protection des espaces naturels et forestiers et de

remise en état des continuités écologiques

Orientations générales

Protéger les espaces naturels et boisés ou
compenser leur destruction afin de pérenniser la
biodiversité

Préserver la Trame Verte et Bleue (TVB) et assurer
les continuités écologiques

Renforcer le cadre de vie des habitants et des
travailleurs tout en maintenant des espaces
favorables & la biodiversité

Créer une zone tampon entre les zones urbanisées
et les espaces agricoles

Préserver les espaces affectés aux activités
agricoles

Traduction réglementaire

Zone Naturelle et réglement lié
Espaces boisés Classés (EBC)
Lutte contre I'imperméabilisation des sols

OAP sur la Trame Verte et Bleue, trame jardin et
espaces de transition
Eléments de paysage identifiés au zonage

EBC + trame jardin
Orientations d’aménagements pour les zones &
urbaniser

Zone tampon Ap d’Tkm autour des zones
d’habitat et réglement lié
Espaces de transition

Zone Agricole au zonage
Limitation de I'étalement urbain
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2 NVIrONNEMENT  patelier des Territoires
nfrastructures  Pvsrss s:remn
vert

& ...concernant ’habitat

Orientations générales Traduction réglementaire

O Offrir une diversité de logements et adapter les o Pprise en compte des projets en cours en zone UB
logements aux besoins ou TAU

* Programmation en logements aidés (SCoT/PLH)
L Prévoir des places de stationnement adaptées aux « Nombre minimum de places de stationnement

besoins imposés en dehors de I'espace public
* Orientations d’aménagement des zones
d’urbanisation future

[ Promouvoir un habitat durable, éco-construction et Dispositifs de production d’énergie renouvelable
éco-rénovation réglementés

* Préservation des caractéristiques du patrimoine
architectural

L Prévoir de nouvelles zones d’habitat en cohérence « Pprise en compte des voiries publiques et du
avec le zonage d’assainissement et les réseaux zonage d’assainissement

publics existants et déja aménagés e Conditions de desserte par les réseaux (eau
potable, assainissement, eau pluviale...), défense
incendie réglementées
* Un minimum de zones végétalisées et perméables
est imposée dans les opérations nouvelles
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WIrONNEMENt patelier des Territoires
frastructures  sverspotreen

Orientations générales Traduction réglementaire

d’acceés sur les voies publiques

* Orientations d’aménagement en secteur OAP :
carrefours, sécurisation des dessertes, apaisement
des circulations

O Cuvrer pour la réalisation d’un contournement o Trgcé indicatif au schéma du PADD
routier sur la commune

[ Développer les liaisons douces * Emplacements réservés le long de la RD.30 entre
Bourgogne et Fresne
O Préserver les liaisons douces existantes * Préservation des Promenades & Bourgogne

e Préservation des chemins ruraux et de
I’association fonciére

L Cuvrer pour privilégier l'utilisation des transports
publics

L Cuvrer contre les flux routiers dans les traversées o |nterdiction des nouveaux entrepdts et limitation
des bourgs, liés au transport de marchandises des extensions

* Secteur tampon Ap
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& ...concernant les réseaux d’énergie, et le développement des

communications numériques

Orientations générales

Faciliter l'amélioration de la couverture en
téléphonie mobile

Accompagner les démarches futures des différents
acteurs en faveur du développement du Trés Haut
Débit

Prévoir le développement futur des
communications numériques dans les projets de

construction

Rationnaliser et améliorer la desserte en réseaux
de distribution d’énergie

Traduction réglementaire

Possibilités de pylones radioélectriques et
radiotéléphoniques en zone agricole et naturelle
(implantation @ + 100 m des zones d’habitat)

Intégration dans les réseaux publics et d’intérét
collectif

Espaces de réservations nécessaires au
développement des infrastructures obligatoires
Raccordement obligatoire

Réseaux enterrés en priorité

Réseaux enfouis, dissimulés ou encastrés
Branchement sur le réseau public de distribution
d’énergie
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& ...concernant les équipements publics, I’équipement commercial, le

développement économique et les loisirs

Orientations générales Traduction réglementaire

O Conforter la dynamique communale de Bourgogne

Mixité possible en zones UA et UB
en termes de commerces et de services

L Pérenniser la zone d’activités de Bourgogne * Intégration de la zone artisanale en zone UX
avec un réglement adapté
* |CPE et toute nouvelle activité conditionnées par
I’absence de risques et nuisances avec les zones

d’habitat
O Maintenir l'activité agricole et permettre son « | zone agricole représente 94% de la superficie
développement communale

* Préservation du potentiel agronomique des terres
autour des bourgs avec le secteur tampon Ap

J Développer les loisirs et le tourisme * Création d’un secteur Ns sur le Fort de Fresne

(activités de loisirs autorisées sous réserve de ne
pas compromettre le caractére naturel du site)

O Préserver les équipements publics et d'intérét . Intégrés dans la zone urbaine
collectif communaux
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B VA
V' \
":‘-/‘ ~ “"_\f?-H = '1 a1 i* 1r‘ Eﬂ 3 ° V °
5 s o R 2N Traduction schématique
AUMENANCOURT =Y SAINT-ETIENNE-SUR-SUIPPE s
Q
e S o Py Favoriser un développementurbain équilibré et
; BOULT-SUR-SUIPPE A —=" maltrisé
‘@ Valoriser et protéger le patrimoine
Préserver la ressource en eau
- d s f s .
= - ; Préserver les espaces naturels et boisés ou compenser
— 4 N
Ty leur destruction afin de pérenniser |la biodiversite
- W
5 s - - ’ ’ -
Il - Préserver la TVB et assurer les continuités ecologiques
i
= e Creer une zone tampon entre zones urbanisees et
‘ -
o espaces agricoles
g.r‘ = %& Préserver les espaces affectés aux activités agricoles
«\».‘ -..‘ |L_] BOURGOGNE-FRESNE . )
-'- o W4 Renforcer le cadre de vie des habitants
\y
a Offrir diversité de logements et adapterles
logements aux besoins
POMACLE
Sécuriser et aménager les voies de circulation
2 - T ;
e 8 - : CEuvrer pour la réalisation d’un contournement
routier
'}P Développer les liaisonsdouces
Conforter la dynamique communale de Bourgogne
Lol I i
5 0,5 1 km en termes de commerces et de services
COURCY

G Pérenniser la zone d’activités

/. Développer les loisirs au Fort de Fresne

WITRY-LES-REIMS

BETHENY
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& Les différentes zones des PLU

Zones Surfaces (projets en cours)
. Nomde | Secteurs , L TOTAL
Typologie sone B Dénomination BOURGOGNE FRESNE COMMUNE
17,51 9,44 26,95
u Urbaines UB UB Zone urbaine d’extension récente 40,27 18,50 58,76
ux ux Zone urbaine a vocation d’activités économiques 5,87 “. 587
AU | A Urbaniser AU 1AU Zone a urbaniser a court terme a vocation d’habitat 1,36 3,83 519
Al Zone agricole a protéger, équipée ou non, a protéger en
raison du potentiel agronomique, biologique ou 734,69 670,16 1 404,85
secteurs) . . .
économique des terres agricoles
A Agricoles A Ap Secteur « protégé », zone tampon en frange du village 599,56 538,32 1137,88
Am Secteur agricole lié a la méthanisation * h 4,35 4,35
Ax Secteur agricole d’activités économiques ‘ & 0,96 0,96
N (hors
Zone naturelle & protéger 45,51 5,66 51,17
N I\?turel.h‘?s et N secteurs) ] ]
¢ T
orestieres Ns Secteur naturel lié aux sports et aux loisirs e 11,79 11,79

TOTAL: 1444,76 1263,00 2 707,76
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< Le projet de zonage

LEGENDE

Limites des anciennes communes Espaces boisés classés

Limites communales Secteurs OAP

Limites de zones Trames jardins

Emplacements réservés

INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES

Périmétre de protection de captage immédiat

Périmetre de protection de captage rapproché

Périmétre de protection de captage éloigné

Zone d'assainissement collectif

Périmeétre Délimité des Abords (report selon proposition du 24 avril 2020)
Périmétre ICPE de 100m

Zones a dominante humide issues du prédiagnostic
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\y
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< Le projet de zonage

BOURGOGNE

Espaces boisés classés
Secteurs OAP

Trames jardins

Emplacements réservés

\
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| ¥y n ' af
f ¥ l‘
[} | l;.
Y\ o_» \
< Le projet de zonage oo
Ao 0\
\n 5 B\
\ » \i\

FRESNE

‘\:\ N
SN
AL ¥
<
\\\I 1 1 l\‘
A \\; LI B
2] S B
-4 N
g 1R T*x_i‘
N T BRI v e
S e AT T
e SR S T J_j»krlk.il U
e NE R
N TR
L
Q)
3

Espaces boisés classés A0 b 17 & L —[
] ‘ i
e 0 % e \ B~
Secteurs OAP : ,

Trames jardins

Emplacements réservés . \

' 1+ 1| Zones a dominante humide
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b - - - -
Fresne-lés-Reims Emprise Surface en ha Différence

ibl
\ Carte Communale Zone Constructible 29,22 ha

(2C)
Zones Urbaines (U) +
Zones A Urbaniser (AU) |

+2,55ha

Projetde PLU 31,77 ha

. “ < Différences entre le projet
e w N de zonage du PLU
3 EVO I Uh ons A ' . ‘ . et la ZC de la carte communale

Surface supprimée

avec la carte UBC Sy, PR 2T e bl
' ' % .\ surface ajoutée

commuhnd Ie d e -\‘ \ ..;‘:;' ...... ' surface 2
Fresne

B B L e surface ajoutée
: 7z ‘ en zone AU
i_ _y Zone constructible (ZC)

de la Carte Communale
"  Projet de zonage du PLU
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TITRE Il : DISPOSITIONS GENERALES APPLICABLES A L’'ENSEMBLE DES ZONES DU
P.L.U.

& Structuration du

Chapitre 1 : Equipement et réseaux

réeglement écrit

M Article 1 : Desserte par les voies publiques ou privées
M Article 2 : Desserte par les réseaux

TITRE IIl, IV, V, VI: DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES «U», « AU», « A» et
«N»

Chapitre 1 : dispositions applicables a la zone « UA »
v" Section 1 : Destination des constructions et usages des sols

[ Article 1 : Destination et sous-destinations des constructions autorisées

M Article 2: Interdiction et limitations de certains usages, affectations des sols,
constructions et activités

4 Article 3 : Mixité fonctionnelle et sociale

v' Section 2 : Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et
paysageére

Article 4 : volumétrie et implantations des constructions
Article 5 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Article 6 Traitement environnemental et paysager des espaces non-batis et abords des
constructions

Article 7. Stationnement

B REE

v' Section 3 : Dessertes et réseaux (renvoi aux dispositions générales)

TITRE VII : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ESPACES BOISES

Chapitre_1: terrains classés par le plan comme espaces boisés a conserver, a

protéger ou a créer (EBC)

Chapitre 2 : coupes et abattages d’arbres hors espaces boisés classés

TITRE VIl : EMPLACEMENTS ‘RESER\_IES AUX VOIES ET AUX OUVRAGES PUBLICS,
AUX INSTALLATIONS D’INTERET GENERAL ET AUX ESPACES VERTS

TITRE IX : ELEMENTS DU PATRIMOINE ET DU PAYSAGE A PROTEGER
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Destinations (5)

. Sous-destinations (21)
Article R.191-27 du code de Article R.151-28 du code de I'urbanisme
I'urbanisme

destinations autorisées 1. Exploitation  agricole et | 1. Exploitation agricole
. . forestiere 2. Exploitation forestiére
[ interdites

< Destinations et sous-

Logement

o 3.
2. Habitation 4. Hébergement

5. Artisanat et commerce de détail

6. Restauration

7. Commerce de gros

3. Commerce et activitées de | 8. Activités de services ol s'effectue I'accueil
service d'une clientele

9. Hoétels

10. Autres hébergements touristiques

11. Cinéma

12. Bureaux et locaux accueillant du public
des administrations publiques

13. Locaux techniques et industriels des
administrations publiques

14. Etablissements d’enseignement, de santé
et d'action sociale

15. Salles dart et de spectacles

16. Equipements sportifs

17. Autres équipements recevant du public

4. Equipements d’intérét
collectif et services publics

18. Industrie
5. Autres activités des secteurs | 19. Entrepot
secondaire ou tertiaire 20. Bureau

21. Centre de congrés et d’'exposition
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< Destinations et sous-destinations

autorisées / interdites

Tableau pour 'ensemble des zones et secteurs (Bourgogne et F resne)
Interdichon :1
Autorisaton :A
DESTINATIONS SOUS-DESTINATIONS Autonsadon Limige : AL
ux 1AU Zone A | Secteur Ap Se;ff“’ secteurAx| N |secteurns
E | o SR (e
1. Exploitation agricole|1. E xploitation agricole AL AL | | AL AL AL AL | |
et forestiere 2. Exploitation forestiére | | | | AL AL | I | |
o 3. Logement A A AL AL AL AL I I | I
.H - —
e 4. Hebergement A A ] AL ] ] ] ] ] ]
5. Artisanat et commerce de détail Al Al Al | I I I I | I
16. Restauration A A AL | I I I I | |
7. Commerce de gros I | AL | | | | AL | |
3.Commerce et 8. Activités de services ol s'effectue laccueil
activité de service d'une dientéle A - . i : : : . . .
9, Hotels, autres hébergements touristiques AL AL | | | | | | | |
10. Cinéma A A | I I I I I | I
11. Bureaux et locaux accueillant du public
des administrations publiques et assimilés A A o - : , X : . :
12. Locaux techniques et industriels des
4. Equipements administrations publiques et assimilés = Lt — = o - — — o bt
d'intérét collectif et 13. Etablissements d'enseignement, de santé
2 2 = S A A I 1 | I I | I I
services publics et d'action socale
14. Salles d’art et de spedlades A A | I I I I I I I
15. Egu'Ements g»ortifs A A 1 | I I I I I AL
16. Autres équipements recevant du public A A AL I I I | I | I
£ Aol 17. Industrt_e | | AL | | | | | | |
= 18. Entrepot AL AL AL | | | I I | |
secteurs secondaire
ou tertiaire 19. Bureau i _ A A AL | I I | I | I
20. Centre de congres et d'exposiion | 1 1 1 I I I I 1 1
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7. LES O.A.P.

& Cadre général

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (O.A.P.) ont pour objectif d’apporter
des précisions sur des secteurs du territoire de la commune.

Ces O.A.P. sont établies en cohérence avec les orientations du projet d’aménagement et de
développement durable (P.A.D.D.) définies par les élus.

< Contenu obligatoire et facultatif fixé au code de I'urbanisme :
v’ Dispositions sur 'aménagement, 'habitat, les transports et déplacements
v' Echéancier prévisionnel d’ouverture & l'urbanisation des zones & urbaniser
v’ Continuités écologiques
v’ Conditions d’aménagement et d’équipement (qualité de I'insertion, mixité,
qualité environnementale, stationnement, desserte...)
v" Schéma d’aménagement

< Régle de compatibilité avec les autorisations d’urbanisme
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I bati

parcelles

. E{"mites — Plan Local d'Urbanisme de Bourgogne E@N
3 Les Ovo Po SeCfOI'Ie"eS secteurs OAP / &7/ //
Cadastre [ ff SIS ‘_': / DAP n°4
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* densité brute incluant les voiries et P Toia
: M densité minimale de 12
] réseaux internes
3 Exemple d’O.A.P. sur *comprend le logement social (public logements/ha*
. et privé) et laccession sociale a la (minimum attendu de 39
Fresne route de Reims propriété —— logements sur I'ensemble de la
Superficie du secteur OAP 3,38 ha PROGRAMMATIQUES : 2°"¢ 1AU)
Superficie hors chemin de la minimum de 10% de
f ;‘;;’.Sé?:g et chemin des 3,27 ha logements aidés** (prescriptions
SCo
Détail des zones du PLU 100% en zon 1AU 7

B B Principe de desserte de la zone AU (sens de
circulation indicatif)

Limites du secteur OAP " Y. /K b -'S !

Carrefour sur la départementale a aménagereta
sécuriser
(entrée d’agglomération a déplacer avant ce carrefour)

Chemin communal a conserver

e Cheminements piétons/cycles a créer

Chemin a conserver desservant les zones agricoles

Principe de préservation de 2 liaisons dans
— L .b I’éventualité d’une extension du quartier (largeur
minimale de 9 métres)

Espace de transition a créer avec les zones
agricoles et les propriétés voisines trame jardin a
créer (sur une profondeur allant de 5 & 15 métres selon
schéma)

5m

Principe de plantation de haies, d’arbustes et
d’arbres de haut jet en essences locales mélangées

Espace vert commun a créer en cceur d’ilot (surface
minimale de 1200 m?)
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N St-Etienne-sur- 7
o Suippe
- AUMENaNcourta, manancotirt e - ST TR’AME VERTE ET BLEUE
[ R S —Cre 2 A -
Y aT— _: % WAL ~ REGIONALEJ ET LOCALE
2 W63 ) \ N \; \\\ A N S N

7

&w\ /

= ¢ /

’ ‘ : A /
3 I- Ovo Po Tra me Boes Trame verte et bleue régionale (SRCE)
Verte et Bleue (TVB)

. Obstacle a I'écoulement dans
les cours d’eau (ROE - v6 mai 2014)

yLE0

0274

Trame des milieux aquatiques

Trame aquatique avec objectif de préservation

— les continuités
. o Trame aquatique avec objectif de restauration
eCOIoglques ["] Plan d'eau de plus 1 ha

Fragmentation potentielle

Bomgogne-Freshe o W84
105 0 ) Rupture potentielle de corridor liée aux infrastructures

I Rupture potentielle de corridor liée au réseau routier

Réservoir de biodiversité des milieux humides

avec objectif de préservation
Fresne-lés-Reimso
Corridor écologique des milieux humides

~ | Corridor écologique des milieux humides
avec objectif de restauration

/ Corridor écologique des milieux boisés

Corridor écologique des milieux boisés
avec objectif de restauration

Fort defresnes

Hotruit) Bordure de corridor

0 1K~ . = Trame verte et bleue locale

- . [ Réservoir de milieux boisés

> Obijectifs visés sur la commune :

M Réservoirs de biodiversité et des corridors : Protéger et maintenir la mosdique d'habitats composée d'un
cours d'eau avec sa ripisylve ainsi que d'une plaine inondable (prairie humide) et sur les versants des milieux
ouverts, avec des ensembles forestiers
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< L'O.A.P. Trame Verte et Bleue (TVB) — la trame de jardins

> Obijectifs visés sur la commune :

M Permettre les extensions ou les nouvelles constructions tout en respectant une transition paysagére en tissus
urbain diffus : continuité de jardins, filtres végétaux, implantation du bati laissant passer la faune et en
optimisant la largeur du corridor, privilégier les clétures perméables a la petite faune.

M Préserver les haies d’essences locales, les bosquets de petits boisements d’arbres et d’arbustes existants ;
M Privilégier une implantation des jardins des nouvelles constructions en fond de parcelles de fagon &
permettre une continuité avec les jardins adjacents.
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7.LES O.AP. VA &

& L'O.A.P. Trame Verte et Bleue (TVB) — les espaces de transition

<> Obijectifs visés sur la commune :

M Préserver les haies d’essences locales, les bosquets petits boisements d’arbres et d’arbustes existants au
niveau des franges ; en cas de suppression d’une ou plusieurs haies, d’alignements ou d’arbres, diment
justifiée, ces derniers devront étre reconstitués sur place (franges a conserver);

M Préserver les ceintures jardinées, existantes au niveau des franges, ou les recréer dans les nouveaux
projets (franges & conserver) ;

M Garantir la qualité des interfaces entre espaces ouverts et urbanisés en aménageant des franges
paysageéres au sein des sites de projet : épaisseur végétalisée (haies), espaces jardinés, jardins partagés,
agriculture de proximité, aires de jeux, espaces de promenade...

M Renforcer les espaces de transition aux abords des habitations existantes par le biais de plantations
d’arbres et/ou d’arbustes d’essences locales (franges & renforcer) ;

M Traiter les abords des batiments agricoles ;

M Intégrer les batiments agricoles dans le paysage en regroupant les constructions, en mutualisant les
batiments d’exploitation, en implantant les constructions dans la continuité des sieges d’exploitation existants
(sauf cas particuliers liés aux normes sanitaires), en évitant les couleurs réfléchissantes (proscrire le blanc)...
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